UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1387 /QD-UBND Binh Thudn, ngay 04 thang 6 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
Du an Goldsand Hill Villa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can ctt Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Cian cir Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia Bo Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 3553/QD-UBND ngay 10/12/2009 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung khu Trung tdm phuong Mili Né;

Cin cir Quyét dinh sé 1161/QD-UBND ngay 13/5/2019 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét du 4n Goldsand Hill
Villa;

Theo Gidy chimg nhan diang ky dau tuw ma s6 7688806866, UBND tinh
chtng nhan lan dau ngay 12/01/2011; S¢ Ké hoach va Pau tu ching nhan thay
d6i 1an thir 2 ngay 20/3/2019;

Xét dé nghi cia Giam déc S¢ Xay dung tai TO trinh sé 208/TTr-SXD
ngay 03/5/2019,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) du an
Goldsand Hill Villa, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi va quy mo nghién ciru 1ap quy hoach:

a) Vi tri quy hoach: Tai phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuén, c6 ranh gidi tir can nhu sau:

- Phia Bong gidp : Du an khu biét thu Rivera Park;

- Phia Tay gidp  : Du an Sentosa Villa;

- Phia Nam giap : Puong Huynh Thuc Khang;



- Phia Bac giap  : Puong quy hoach.

b) Quy mo:

- Dién tich dat: Khoang 89.666 m?.

- Dy kién dan s6: Khoang 1.185 nguoi.

2. Muc tiéu, tinh chit: Pau tu xay dung khu du lich sinh théi, biét thu dé
ban va cho thué.

3. Quy hoach téng mit bing sir dung dit:

- Chirc ning sir dung dat theo Bang sau:

BANG CO CAU SU DUNG PAT

. Dién tich | Ty lé

STT Loai dét ) (g/o )
| | Dat du lich 3.263 3,64
Il | Dat don vio 86.403 | 96,36
1 | Pat biét thyr 47.392 | 52,85
2 | Ddt gido duc (triweong mam non) 387 0,43
3 | it céng vién cdy xanh 7.962 8,88
4 | Pdt giao théng 30.221 | 33,71
5 | Padt ha tang ky thudt 441 0,49
Tong 89.666 | 100,00

- Thong ké chi tiét cac 16 dat va chi tiéu sir dung dat kém theo Ban d6 quy
hoach tong mit bang sir dung dat.

4. Quy hoach khong gian, t6 chirc cinh quan:

Gom cac khu chirc ning chinh sau:

- Khu du lich: B4 tri cong trinh khach san va hd boi trén truc dudng trung
tam N1 va tiép can véi dudng Huynh Thic Khang, gan két hai hoa véi khu vuc
cdy xanh bao quanh, tim nhin hudng bién.

- Khu biét thy: Bé tri tap trung tai cac truc duong chinh bao quanh du éan
trai déu trén toan khu va thuén loi tiép can; hinh thtc kién tric hién dai gén két
hai hoa véi khu vuc xung quanh, nham tao diém nhan vé khong gian canh quan
cho khu vuc.

- Truong mam non: Bb tri tai khu vuc trung tam dy an, duoc két ndi véi
cac tuyén duong D6, D7, N1, N2, dam bao su két ndi phuc vu cong déng duoc
thuan loi, xung quanh khu trudong mam non dugc lién két véi cong vién cay
xanh tao khong gian thoang mat, hai hoa.

- Khu cdng vién cay xanh: B tri giita cac phan khu, tao ra cac khong
gian cdy xanh ngin cach riéng tu, thong thoang, dam bao nhu cau nghi ngoi, vui
choi, giai tri va nhu cau luyén tap thé duc thé thao.



5. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit:

5.1. Chudn bi kj thugt dit xdy dung:

a) San nén:

- Nguyén tic thiét ké san nén dam bao bam sat dia hinh ty nhién va phu
hop voi cao d0 Quy hoach khu vyc Trung tdm phuong Miii Né da duoc phé
duyét; thuan loi cho viéc xay dung cac cong trinh kién trac, thoat nude mua.

- Hudng ddc san nén tir phia Bic thap dan vé phia Nam. Cao do san nén
cao nhat +80 m, thép nhat +7 m. Tai céac vi tri ¢6 cao d6 thiét ké chénh léch
16n, can bd tri tudng chin, dam bao giai phap k¥ thuat chdng sat 16 cho toan
khu vuec.

b) Thoat nudc mua:

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé thong thoat
nudc thai.

- Hudng thoat theo hudng san nén. Nudc mua duge thu gom, tai sir dung
cho viéc tudi cdy va dau ndi thoat vao hé thong thoat nude hién hiru trén duong
Huynh Thuc Khéang.

- Mang ludi thoat nudc mua str dung cong bé tong cdt thép bd tri ngdm
du6i via hé. Trén mang ludi bd tri cac ga thu dam bao khoang cach theo quy
chuén, tiéu chuan.

5.2. Giao thong:

- Nguyén tiac: Tuan thu Quy hoach khu vyc Trung tdm phuong Mii Né
da dugc phé duyét. Hé théng giao théng dam bao cac chi tiéu kinh té, tiéu chuan
thiét ké k¥ thuat.

- T6 chtrc mang lué6i giao thong:

BANG THONG KE CAC TUYEN PUONG
Mt cit ngang (m)
Long | Via Lo
duwong | he gioi

1-1 7,0 2X3 13

Miit

Tén dwong okt

buong N1, N2, D1, D2, D3, D4, D5,
D6, D7, D8, D9, D10

Puong D11 2-2 7,0 1x3 10
Céc tuyén duong va chi gidi xay dung thé hién cu thé theo Ban do quy
hoach giao thong.

5.3. Cép nudc:

- Ngudn nudc: Trude mat sir dung hé théng nude giéng khoan (duge su
chap thuan cia co quan chirc ning). Vé lau dai sé ddu ndi vao hé théng cap
nude trén tuyén dudng Huynh Thiic Khéng.



- Tong nhu cau ding nude: Khoang 443 m®/ngay,dém.

- Mang luéi cip nude: Xay dung tram bom nudc ngadm dau tuyén N1,
chuyén vé tram xtr 1y cudi tuyén N1. St dung bom tang 4p ong cap chinh tu
tram dén tuyén duong D6 va cap tu chdy dén cac tuyén duong con lai; sau do
cap nudc cho cac cong trinh st dung va phong chdy chita chay.

- Cip nudc chita chay: Luu luong cdp nudc chira chay q=10 lit/gidy cho
01 dam chay. Cac tru ctru héa dugc dat trén via he cac truc duong, dam bao
khoang cach quy dinh va ban kinh phuc vu toan du an; khu vuc khach san va
truong hoc thiét ké hé thong chira chay bén trong.

5.4. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Hé thong thoat nude thai riéng hoan toan voi hé thdng thoat nude mua.

- Ty 1€ thu gom dat 100% tiéu chuan nudce sinh hoat.

- Nuéde thai phai duge xur 1y so bd qua bé tu hoai (dang quy cach) trong
timg cong trinh, sau d6 duoc thu gom vé tram xtr Iy. Nudc thai sau khi xur 1y
phai dat quy chuan, ti€u chuan theo quy dinh hién hanh; tai st dung deé tudi cay,
ria duong. Truong hop lugong nudce thai da xur ly 16n hon bé chura, sé dugc dua
ra hé thong thoat nude hién hiru trén duong Huynh Thuc Khang.

b) V¢ sinh moi truong:

- Tong lugng rac thai: Khoang 1,2 tin/ngay.

- P6i voi cac cong trinh ¢ quy md 16n, rac thai duoc tp trung tai bé
chtra cuia cong trinh; cac cong trinh khéc tap trung rac vé thung chira trong khu
vuc. Rac thai duge thu gom hang ngay va van chuyén dén khu xtr 1y tap trung
cua thanh phd, dam bao v€ sinh moi truong theo quy dinh.

5.5. Cép dién:

a) Ngudn cép: Tir tuyén trung thé 22KV hién hitu trén duong Huynh
Thuc Khang.

b) Tong nhu cau céap dién: 2.033 kVA.

¢) Mang ludi cap dién:

- Xay dyng méi cac tuyén trung thé 22KV di ngdm; 02 tram bién ap, mdi
tram bom 02 may bién ap (cong xuat 560 KVA/may).

- Ludi dién ha thé 0,4 kV di ngﬁm, dan dién tir cac tram bién ap dén cac
tu dién phan phoi, bo tri thanh cac 16 ddc 1ap cap cho cong trinh va cac hd st
dung.

- Bién chi€u sang:



+ Chiéu sang dudng giao thong: St dung can dén dit trén try sat trang
ké cao 8,0 m.

+ Chiéu sang cong vién cay xanh, cong cong: Sir dung dén Led véi kiéu
deén phu hop véi kién triac canh quan.

5.6. Thong tin lién lac:

- Nguon cap: Tir hé théng Buu chinh — Vién thong phudng Miii Né, thanh
pho Phan Thiét.

- Nhu cau: Khoang 309 may.

- Mang ludi:

+ Tong dai, ta cap phan phdi, cac tap diém, cac thué bao; sir dung cap
ngam di trong hao cap dat dudi via he; cac bé cap bé tong co6 ndp day, khoang
cach gifra cac bé 50-60 m.

+ Mang di dong: Str dung mang di dong ctia cic nha cung cap, nhu:
Vinaphone, Mobiphone, Viettel, Viethammobile...

6. Panh gia tac dong méi truwong:

6.1. Cac tac dong moi trwong:

a) Trong giai doan san lap mat bang va thi cong xay dung:

- Tac dong do bui va khi thai trong qua trinh san Gi mat bang, tir cac
phuong tién san lap, vat li€u roi vai khi van chuyén.

- Tac dong do tiéng On cla cac phuong tién giao théng van tai, van hanh
may moc thiét bi, van chuyén dat, da, nguyén vat licu...

- Tac dong do chét thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cia cong nhan
lam vi¢c cong truong.

- Tac dong do dau md thai tir qua trinh bao dudng, sira chita may moc va
cac phuong tién giao thong.

b) Trong giai doan hinh thanh dy 4n, dua vao hoat dong: Ngoai cac nguén
0 nhiém trén con phat sinh cac nguén 6 nhi€ém nhu lugng nudce thai va chat thai
ran tu cac cong trinh thuwong mai, dich vy, biét thu...

6.2. Gidi phdp bao vé moi truong:

a) Trong giai doan thi cong: B6 tri cac may moc thiét bj 1am viéc & nhiing
khoang cach hop ly, tranh tap trung tiéng on, khong ché bui, nudc thai, chat thai
ran trong qua trinh thi cong.

b) Trong giai doan du an di vao hoat dong:

- Bién phéap khong ché 6 nhiém khong khi: Khong ddt va san xuat cac
chat thai, khi thai doc hai trong khu vuc du an; str dung cay xanh vura co6 tac



dung lam ting canh quan, vira han ché tiéng On, khi thai doc hai tir hoat dong
giao thong.

- Bién phap bao vé ngudn nudc: Dam bao hé théng thu gom, xir Iy nude
thai dat hi¢u qua cao; nudc thai tir nha v¢ sinh cac khu churc nang, sau khi xu 1y
qua bé tu hoai, dua vé tram xr 1y nudce thai; cAm x4 nude thai chua xt 1y truc
tiép ra moi trudng.

- Bién phap quan 1y va khéng ché chit thai ran: Phan loai rac ngay tur
ngudn va can phai tdi da kha nang tai ché; dau tu trang thiét bi, phuong tién thu
gom va van chuyén theo cong nghé méi. Xt 1y rac khong tai st dung duge, dam
béo khong anh huéng dén moi trudong.

- Phong chéng sy ¢b moi trudng va an toan chay nd: Lap dat hé thong
chbng sét tai cac nha va cong trinh cao tang; cac cong trinh phai duoc thiét ké
dam bao cac quy dinh vé an toan phong chéy chita chay.

- Chuong trinh gidm sat chat luong méi truong khu vuc dy an: Khéng
ché va gi6i han lugng chat thai va phat thai, khong vuot qua kha ning tu lam
sach cua tu nhién; thuong xuyén cap nhat, theo doi, danh gia va bao cao két qua
giam sat cho co quan quan Iy méi truong tai dia phuong. Néu c6 nhimg biéu
hién anh huong dén chat lugng méi truong xung quanh, co quan quan 1y du an
s& co giai phap khic phuc kip thoi va bao cho cac cap co thAm quyén dé co bién
phap xtr Iy phu hop.

- Giam thiéu tdi da, khong dé xay ra hi¢n tugng x061 16 cac khu vuc khac
trong vung du an.

7. Tién dd diu tu: Tuan tha tién do thyc hién dau tu theo dang Gidy
ching nhan ding ky dau tu ma s 7688806866, ching nhan lan dau ngay
12/01/2011; chimg nhén thay doi 1an tha 2 ngay 20/3/20109.

8. Quy dinh quan ly:

8.1. Vé kién triic cinh quan:

Tuan thu Quy hoach khu vuc Trung tdm phuong Miii Né da dugc phé
duyét; Quyét dinh sé 54/2012/QD- UBND ngay 10/12/2012 va Quyét dinh sb
20/2015/QD-UBND ngay 09/6/2015 cia UBND tinh quy dinh cac van dé lién
quan dén quan 1y xay dung cac du an dau tu khu du lich ven bién trén dia ban
tinh Binh Thuan.

Mait d6 xay dung gop toan khu: Tdi da 25%.

a) Pat du lich (Khach san + ho boi):

- Dién tich str dung dat: Khoang 3.263 m?.

- Mat d6 xay dung: Ti da 25%.



- Tang cao: THi da 07 tang.
- Vi tri xay dung: Lui vao cach chi gidi xdy dung duong Huynh Thuc
Khang t61 thi€u 20,0 m; khoang lui doéi voi duong N1 t6i thiéu 3,0 m.
b) Trudng mam non:
- Dién tich st dung dat: Khoang 387 mZ.
- Mat d¢ xay dung: Tbi da 40%.
- Tang cao: Tdi da 03 tang.
- Chi gi6i xay dung: Khoang 1ui téi thiéu 3,0 m so véi chi gidi dudng do.
c¢) Khu nha biét thy:
Tong dién tich dat: Khoang 47.392 m?.
Mat d6 xay dung: T6i da 45%.
Tang cao: Toi da 03 tang.

Chi gi6i xay dung: Khoang Iui téi thiéu 3,0 m so véi chi gidi dudong do.

d) Khu cong vién, cdy xanh:

- Tong dién tich dat: Khoang 7.962 m?.

- Mat d6 xay dung: Tdi da 5%.

- Tang cao: Tdi da 01 tang.

- Chi gi6i xay dung: Khoang 1ui téi thiéu 3,0 m so véi chi gidi dudng do.

8.2. Vé ha tang ky thudt: Pam bao thiét ké, dau tu xay dung, thi cong hé
thong ha tang k¥ thuat phai tuan thu theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
cac yéu cau khac theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuit quoc gia QCVN
07:2016/BXD cua Bo Xay dung va cac quy dinh hi¢n hanh.

- San nén, thoat nuéc mua: Tan dung tdi da dia hinh ty nhién, han ché
chiéu cao dt dap va khéi luong dao dip; dam bao thu gom nudc mua trén toan
dién tich du an, thodt nudc nhanh chéng va triét dé.

- Giao thong: Bam bao do dbc duong theo ti€u chuan hién hanh, cac yéu
cau vé thi cong nén duong va 4o duong; to chirc nut giao thong, an toan giao
thong va céc thiét bi diéu khién giao thong.

- Cép nudc: Pam bao chat lugng nude cap cho sinh hoat va an udng theo
yéu clu cla Quy chuin cép nude vé sinh hoat. Hoa chat, vat liéu, thiét b...
trong xur 1y, van chuyén va dy trit nudc an udng khong duoc anh huong dén
chat lugng nudc va stc khoe con nguoi.

- Thoat nudc ban va v¢ sinh méi truong:



+ Thoat nudc ban: Pam bao chat lwong nudc thai phai dat tiéu chuan
theo quy dinh trudc khi thai ra méi truong; cic yéu cau vé xir Iy nudc thai va
khoang céach ly v¢ sinh t&i1 cac cong trinh khéc.

+ V& sinh moi trudng: Hé théng thu gom, van chuyén va xir 1y chét thai
ran phai tuan theo cac quy dinh hién hanh vé& quan 1y chat thai ran, phu hop véi
Quy hoach quan 1y chét thai ran tinh Binh Thuan d3 dugc phé duyét.

- C4p dién: Pam bao dap ung nhu cau vé ning lugng dién trong khu vuc
quy hoach cho thoi diém hién tai va tuong lai.

- Théng tin lién lac: Pam bao cac bién phap an toan, chéng nhifu song
thich hop cho cac dai tram v6 tuyén dién trong qua trinh hoat dong, cac yéu cau
chbng sét va phong chay chita chay theo quy dinh hién hanh, dap Gng du nhu
cau vé thong tin lién lac trong khu vuc quy hoach.

- Cay xanh, duong ddy duong Ong ha tang ky thuat: Tuan thu cac quy
dinh tai Quy chuan quy hoach xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD
cua Bg Xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Thi cong va quan 1y cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Viéc giam sat chat
luong thi cong s€ do Chu dau tu thuc hién theo ding trinh ty xay dung co ban
va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Trong giai doan dau tu cic cong trinh
trong pham vi du 4n, Cha du tu c6 trach nhiém quan 1y hé théng ha tang k¥
thuat, duy tu va stra chita hu hong (néu c6).

8.3. Cac ndi dung khong duoc dé cap tai quy dinh nay tuan thi Quy
chuan, tiéu chudn va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan cta Nha nudc.

Doi véi quy dét nha 6 xa héi: Chu dau tu cam két ndp tién twong duong
gia tri qui dat 20% theo gia dat ma Chi dau tu thuc hién nghia vu v6i Nha nudc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. S& Xay dung:

- Chju trach nhiém kiém tra va xac nhan hd so ban vé thiét ké quy hoach
keém theo.

- Phdi hop véi céc so, nganh lién quan va UBND thanh phd Phan Thiét t6
chtrc kiém tra, quan 1y chit ché va hudng din Chu dau tu trién khai xay dung
theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

2. S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém huéng dan Cha dau tu
thue hién day du cac thi tuc vé dat dai theo ding quy dinh va Quy hoach chi
tiét dugc phé duyét.



3. UBND thanh phé Phan Thiét c6 trach nhiém phdi hop véi Cong ty
TNHH Loc T, chi dao UBND phudng Miii Né t6 chirc cong bd cong khai Quy
hoach chi tiét duoc phé duyét; thoi gian va ndi dung cong bd cong khai thuc
hién theo dung quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudec.

4. Cong ty TNHH Loc Tu c6 trach nhi¢m:

- Chii dong lién hé, phdi hop véi UBND thanh phé Phan Thiét, UBND
phuong Miii Né trién khai cong bd cong khai Quy hoach chi tiét dugc phé
duyét.

- Thyc hién cac thi tuc vé dat dai, du tu xay dung theo dung quy dinh.

- Lién hé UBND thanh phd Phan Thiét va cic co quan chirc ning lién
quan dé duoc huong dan, thoa thuan thuc hién viéc diu ndi ha tﬁng k¥ thuat cua
du 4n voi hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat hién hitu cta khu vuc va cac du
an lién quan.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh va thay thé
Quyét dinh s6 2696/QD-UBND ngay 26/12/2012 ctia UBND tinh.

Picu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xdy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Van hoa Thé thao va
Du lich, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Chu tich UBND thanh phd Phan
Thiét, Chu tich UBND phuong Miii Né, Giam déc Cong ty TNHH Loc Ta va
thil truong cac don vi, ca nhan co lién quan can cit Quyét dinh thi hanh./.
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